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MINISTERIO DA JUSTICA

DIRECCAO-GERAL DOS REGISTOS E DO NOTARIADO

Conservatoria dos Registos da Regidio de 1* Classe de Sdo Vicente

Al

CERTIFICA

a) Que a fotocdpia apensa a esta certiddo estd conforme com os
originais:

b) Que foi extraida das matriculas e inscri¢@es em vigor n°® 1177

¢) Que fol requerida pelo n® 07 do diario do dia 23 de Janeiro do
corrente, por, Belarmino Anténio Ferreira Lucas

d) Que ocupa 0 {folha numerada e rubricada, pelo Ajudante e leva a
aposto o selo branco desta Conservatéria,

“ [sento de selos e emolumentos nos termos da tabela em vigor”

Mindelo,23 de Janeiro de 2007
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MUNICIPIO DE SAO VICENTE
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CERTIDAO N.2 )30%12007

----- Filomena Maria Lima Bettencourt Andrade, Oficial Principal,
AVENINO PEDRO CHANTRE LOPES DA SILVA, Secretiric Municipal da Clmara
Municipal do Concelho de S80 Vicente.

----- CERTIFICO, a pedido do interessado, que do livio de notas ¢ contratos nimero cento ¢
trinta e sete, a folhas cento e sessenta e trés, cento € sessenta ¢ quatro, cento € sessenta e cinco,
cento e sessenta e seis, cento e cento e sessenta ¢ sete desta Cdmara Municipal, consta a
seguinte Escritura de Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno na zona de Fortim, em que sdo
outorgantes; -

----- No ano de dois mil e sete, aos dezasseis dias do més de Julho nesta Cidade do Mindelo,
Itha de S3o Vicente — Cabo Verde, na Camara Municipal de S#o Vicente, perante mim,
AVENINO PEDRO CHANTRE LOPES DA SILVA, Secrctario Municipal, servindo de
notario privativo da mesma Clmara e das testemunhas adiante nomeadas ¢ assinadss,

compareceram como outorgantes cuja identidade reconhego e dou fé. -

-----PRIMEIROQ: MUNICIPIO DE SAQ VICENTE, representada pela sua Presidente Sra.
ISAURA TAVARES GOMES, adiante dita Primeiro Qutorgante e

-—SEGUNDO: FORTIM MINDELO - EMPREENDIMENTOS TURISTICOS,
SOCIEDADE UNIPESSOAL, S.A., sedeada em Mindelo, representada pelos
Administradores, Sr. Tom Jeremiah Sheehy, residente em Cork — Republica da Irlanda e Sr.
José Manuel Almada Dins, residente na Cidade do Mindelo, adiante dita Segundo
Outorgante. -—

————— E pelo Promeiro Qutorgante foi dito que, nos termos do Diploma Legislativo nimero
quinze de quinze de Abril de mil novecentos e vinte e seis, publicado no Boletim Oficial
nimero dezassete, 0 Municipio de Séio Vicente ¢ dona ¢ legitima possuidora de todos os
terrenos urbanos desta ha, que se destinam a aforamento, arrendamento ou venda.--------------

Acordam e reduzem a escrite o sepuinte:

Praga Pidjiguiti - CP. 25 — S8o Vicente — CABO VERDE http:/fwww_cmav.cv
Telf: +238 32.62.10/18/23  Fax.: +238 31.68.33 E-mail: cmsv@cvtelecom.cv
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MUNICIPIO DE SAO VICENTE
Camara Municipal de Sao V1cente

CLAUSULA PRIMEIRA
CondigGes de cedéncia

1. O Municipio vende ao Segundo Outorgante livre de qualquer énus ou
de 120$00/m (cento e vinte escudos por metro quadrado) uma superﬁc:c medindo
15,008,42 m* (quinze mil e oito virgula quarenta e dois metros quadrados), confrontando
do Norte com Rua, Sul com Rua, Leste com Lote ¢ Qeste com Baldio, subdivido em seis
lotes a seguir descriminados: LOTE A, medindo oitocentos e trinta e seis virgula sessenta
e trés metros quadrados, confrontando do Norte com Baldio, Sul com Rua, Leste com Rua
¢ Oeste com Rua; LOTE B, medindo mil cento ¢ catorze virgula setenta e cinco metros
quadrados, confrontando do Norte com Rua, Sul com Baldio, Leste com Rua e Oeste com
Baldio; LOTE C, medindo quatrocentos e quarenta e cinco virgula oitenta e oito metros
quadrados, confrontando do Norte com Rua, Sul com Baldio, Leste com Baldio e Oeste
com Rua; LOTE D, medindo trés mil oitocentos e scssenta € um virgula dezoito metros
quadrados, confrontando do Norte Rua, Sul com Rua, Leste com Rua e Oeste com Rua;
LOTE E, medindo setecentos e dezassete virgula oitenta ¢ trés metros quadrados,
confrontando do Norte com Rua, Sul com Rua, Leste com Rua e Qeste com Rua; LOTE
F, medindo dois mil quatrocentos € noventa e dois virgula oitenta e um metros quadrados,
confrontande do Norte com Rua, Sul com Baldio, Leste com Lote ¢ Oeste com Lote; ~——-

2. As medigdes dos lotes acima descritos, identificados nas plantas anexas, seriio
confirmadas na altura da sua implantacfio.

3. O Munmicipio de S.Vicente ressalva que o acerto da drea acima referida serd feito no
momento da implantacfio do lote no terreno, devendo qualquer diferenca para mais da
area determinar o ajustamento do valor global final da transacg3o. Havendo diferenga para
menos 0 Municipio poderd optar entre a compensacio em terreno € o ajustamento do
valor global da transacgiio, proporcionalmente & diferenga da &rea verificada ——-——--—----——-

CLAUSULA SEGUNDA
Condigdes de Pagamento

1. No acto de outorga da presente escritura pblica de compra e venda a FORTIM MINDELO
pagou a0 MUNICIPIO a quantia de 1.801.010300 (Um milhfio, oitocentos ¢ um mil e dez
escudos), correspondente ao prego do terreno, ao qual acrescerfio os encargos legais.-—---

2. Sempre que o julgue necessdrio para a boa execugio ou viabilidade do Projecto, a
FORTIM MINDELO poderd executar, mediante autorizagiio do Municipio outros acessos

a zona de Fortim, suportando os respectivos custos, podendo para o efeito associar outras
parcerias, piblicas e/ou privadas.

Praga Pidjigulti - CP_25 ~ S#0 Vicente — CABO VERDE http://www.cmsv.cv
Telf: +238 32.52. 10/18/23 Fax.: +238 31.68.33 E-mall: cmsv@cvtelecom.cv
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3. Para efeitos de concepglio, descnvolvimento e execugio do empredidin

objecto do presente contrato, 0 MUNICIPIO e a FORTIM MINDELO-gstabétecet o
seguinte calenddrio:

a)Apresentaciio do «Masterplan», pela FORTIM MINDELOQ, até 06 (seis) meses apés
a assinatura da presente escritura piblica;
b)Aprovacieo do Masterplan pelo MUNICIPIO, até 30 (trinta) dias ap6és a sua
apresentagio;
c) Apresentaciio do projecto detalhado da primeira fase, pela FORTIM MINDELO,
correspondente a pelo menos vinte por cento da ocupagéio global do terreno, até um ano
apds a aprovaglo do Masterplan;
d) Apresentagiio ¢ aprovacio das restantes fases do projecto, pela FORTIM
MINDELO, num prazo de 02 {dois) anos, a contar da aprovagiio do Masterplan;----------
¢) Inicio das obras, até 06 (scis) meses apds a aprovagéio do projecto detalhado da
primeira fase do projecto; :
f) Conclusiio do empreendimento, num horizonte de 03 (irés) anos a contar da data do
inicio da obra.

CLAUSULA TERCEIRA
Obrigacdes do Investidor

1. A FORTIM MINDELO obriga-se a conceber e desenvolver o Masterplan e 08 projectos
para a cxccugio do empreendimento turistico, dimensionando e projectando os
equipamentos urbanisticos necessérios, designadamente as vias de acesso e tratamento de
€Sgatos.

2.  No ambito da execugfio do empreendimento turistico, a FORTIM MINDELO obriga-se a:
a) Executa-io de acordo com as fases previstas no correspondente Masterplan;--—---—----

b) Permitir o acesso publico a toda a drea envolvente ao edificio do FORTIM D’El REL
constituindo-se num MIRADOURO PUBLICO da Cidade do Mindelo;~—--—--—------

b) Construir eco-pontos de recolha selectiva de residuos sélidos do empreendimento;--—

¢) Fazer a limpeza dos residuos sélidos na zona envolvente com meios mecénicos
apropriados. -

CLAUSULA QUARTA
Prazos de Execugiio

1. O empreendimento turistico serd executado por fases, que serdo definidas no quadro do
Masterplan.--

2, Ocormrendo motivos justificados, os prazos referido no ponto 3 da cléusula 2.°, poderfio
ser revistos dentro de critérios equitativos.

Praga Pidjiguiti — CP. 25 — Sfio Vicente — CABO VERDE http://www.cmsv.cv
Telf: +238 32.52.10/18/23 Fax.: +238 31.88.33 E-mail: cmegv@cviglecom.cv
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3. O incumprimento dos prazos referidos no 1.°3, da clausula 2.2, 'bor‘xfe Mo
direito de desvincular-se destc contrato e de fazer reverter, em seu Frvor.ng tedd ou em
parte, o terreno ainda n3o ocupado,

4. A reversfio prevista no nimero anterior podera ser exercida pelo Municipio apds o
decurso de 06(seis) meses a contar da intimagéio dirigida pelo Municfpio 4 Fortim
Mindelo para que esta proceda ao cumprimento das obrigac8es em falta, ------mmmv-—nmex-

5. A reversio implica a devolugiio do prego depois de deduzidas as despesas legais e um
valor correspondente ao que seria devido se o terreno tivesse sido aforado durante o
tempo em que a Fortim Mindelo pode dispor do terreno.

CLAUSULA QUINTA
Fiscalizacfio da execugiio

Ao Municipio assistira o direito de acompanhar a boa execuglio técnica das obras, sejam elas executadas
directamente pelos investidores ou por qualquer terceiro, incluindo empreiteiros.

CLAUSULA SEXTA
Direitos de Preferéncia

1. Se a Fortim Mindelo pretender vender a totalidade ou parte do terreno descrito no namero 1(um)
da clausula 1.%, o Mumicipio de Séo Vicente goza do direito de preforéncia sobre essa transmisséo,
que terd de ser exercido no prazo de 30(trinta) dias a contar da notificagio feita para esse efeito.—~

2. O direito de preferéncia previsto no miimero anterior nfio se aplica A venda dos fogos construidos
nos termos do projecto aprovado,

CLAUSULA SETIMA
Leti e Foro

1. Os conflitos e todas as relagdes decorrentes deste contrato serio regidas pelas leis da
Repuiblica de Cabo Verde.

2. Quaisquer diferendos relativos & interpretagio, aplicaghio ou execugfio deste contrato serdo
obrigatoriamente submetidos a tentativa de conciliagiio a realizar entre as signatarias.--------

3. Todos os litigios emergentes deste contrato, que nfo gejam amigavelmente resolvidos pelas
partes nos termos do nfimero anterior, sé-lo-30 mediante recurso & arbitragem ou pelo
Tribunal da Comarca de S. Vicente.

Praga Pidjiguiti — CP, 25 - Sdo Vicente —~ CABO VERDE http:/iwww.cmsv.cv
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24/07 '07 TER 16:49 [S/ TR/RE 8070 o004



24F0

0v

I

MUNICIPIO DE SAO VICENTE
Camara Municipal de Sao Vicente

CLAUSULA OITAVA
Compromisso de boa fé

As partes comprometem-se em cumprir todas as obrigagdes refetidos no Protocolo assinado entre a
Cémara Municipal de S.Vicente e o Segnndo Qutorgante acima descritos, que fica anexo a este contrato,
dele fazendo parte integrante.

E pelo Segundo Outorgante foi dito que aceita a presente venda € quitagiio do prego ¢ se obriga por si e
seus sucessores a cumprir todas as clausulag deste contrato ¢ tudo o mais a que por lei for obrigado,
designadamente, ao estabelecido no Regulamento de Alienagiio de Lotes de terrenos em vigor.-———-—-

Foram testemunhas e presenciaram ao acto Filomena Maria Lima Bettencourt Andrade e Ricardina
Monteiro Sousa, funciondrias desta CAmara e residentes nesta Cidade.

Fez-ge aos outorgantes a leitura desta escritura e fol-lhes explicado o seu contelido e efeitos, tendo eles
ficado cientes, pelo que viio assinar, bem como as testemunhas do acto.

----- (Assinados) Isaura Tavares Gomes, Tom Jeremiah Sheehy, Jozsé Manuel Almada Dias € o
Notario Avenino Pedro Chantre Lopes da Silvg.ces.
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